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 مقدمه

 

)درس  تالیف حاضر مجمدعه مقالاتی در زمینه اجرای تعهد و مسائ  مرتبط بلا آ  

مربدطه در این مقالات با رویکردی تطبیقی به بررسی مسائ  . است (3حقد: مدصی 

دکتر  هیمه کشاورزی داصشیار  سرکار خاصم همکار این مجمدعه. پرداخته شده است

در ملداردی بله    به عندا  راضی دادگلاه حقلدری   صدیسنده. باشند می داصشگاه شیراز

راضلی  های  آصچه صدشته. آرای صادره از شعبه تحت تادی خدد استناد صمدده است

سازد دیدگاه عملی و تلفیل  آ  بلا    می متمایزحقدری های  حقدری را از سایر صدشته

، )گرایش تخاای صدیسلنده حاضلر(   دیدگاههای تئدری در زمینه حقد: خادصی

 حقلد: بله مشلم   های  ارائه دیدگاههای صر ا تئدری که به و در در داصشکده. است

 ارلد کلارایی لاز    ، خدرد مدجب تربیت صس  حقدرداصی گردیده کله در دادگلاه   می

دیگر با تدجه به اینکه اکثریت رضات در حاپ حاضر دارای تحایلات  از طرف. است

عللم و عمل  را بله هلم آمیختله و بله سلرعت از        ، عالی در سطح دکتری هسلتند 

اصلد.    اصله گر تله ، دیدگاههای صر ا تئدری بعضا صاکارآمد در ح  مشکلات حقدری

ری عامه مشکلات حقد عملی رضاوت هنر به کارگیری مسائ  تئدری حقد: در ح 

حقد: به های  هنری که صر ا در داصشکده. اختلا ات و مرا عات استو  ا   و ح 
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بلکه رضات مجرب آصها را به کلارآمدزا  رضلایی آمدختله و مدجلب     . آید صمی دست

که کمتر حقدردا  تئلدری دا  و تئلدری خلداصی    اصد  تربیت صسلی از رضات گردیده

 ن  رضاوت. سلاح رضات علم و عم  تدا  است. دارد یارای مقابله با استدلاپ آصا  را

راضلی حقلدری یل     . به کارگیری رداصین و مقررات در ح  و  ا  اختلا ات است

مجمدعه حاضلر تلاشلی در   . به راصد  عالم به تئدری و عام . تئدریسین عام  است

تلاشی برای ارائله دیلدگاه رضلاوتی در اجلرای تعهلد بلا مطالعله        . این زمینه است

در کنار این مدضدع صدیسنده از مطالعات استاد برصامه ریزی درسی داصشگاه . تطبیقی

هر کدا  از مقالات در حدزه مطالعاتی و تخاای صدیسندگا  بله  . بهره گر ته است

 . بررسی مدضدع پرداخته است

 . با تدک  بر خداوصد متعاپ و ائمه اطهار و دماب شهداب این راه ادامه خداهد یا ت
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 چكيده

اجرای عین تعهد یا اجبار به اصجا  تعهد عبارت است از اینکه متعهد آصچه را که بله  

)صدر  اجرا صماید، امکا  اجرای آ  وجدد داشته باشدآ  ملتز  شده تا هنگامی که 

ملداردی  ، من در از محدودیتهای اجرای علین تعهلد  . راصد  مدصی ایرا ( 222ماده 

 هستند که به دلای  مختلف دادگاه از صدور رای به اجرای علین تعهلد خلددداری   

مند اجلرای  هراصد.  این محدودیتها در حقد: ایرا  مدرد اشاره ررار صگر ته. صماید می

بنلابراین بلرای بررسلی آصهلا مطالعله      . راعده است، عین تعهد در این ص ا  حقدری

، دشلداری شلدید  ، مدارد کا ی بدد  جبرا  پدلی. حقد: خارجی صیاز ضروری است

رادر در اجلرای رای دادگلاه و رراردادهلایی کله اجلرای علین آصهلا        ، بی مناسبتی

 رراردادهای  ارد تقاب  و دوسره بلدد  ، ترراردادهای ساخ   ماصند. امکاصپذیر صیست

ایلن مقالله از رهگلذر    . جزو این محدودیتها هستند، و رراردادهای خدمات شخای

بله دصبلاپ شناسلائی محلدودیتهای     ، ای( تحلیلی )مطالعه کتابخاصه –روش تدصیفی

اجرای عین تعهد به عندا  روشهایی عقلائی در حقد: ایلرا  بلا مطالعله تطبیقلی     

 . است

 

 التزا ، رای، ررارداد، دادگاه، ها محدودیت، اجرای عین تعهد  ها کلید واژه
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 مقدمه:

، و داکسلبری  243  1375، اجرای عین تعهد یا اجبار به اصجا  تعهد)علی احملدی 

که امکا  اجلرای   زماصیتا  التزا  داردمتعهد آصچه را که به آ   یعنی، (115  1377

اگر  وارعدر . راصد  مدصی ایرا  ( 222)صدر ماده  1آ  وجدد داشته باشد اجرا صماید

 ویمتعهد به اختیار خدد آصچه را که متعهد شده اجرا صکنلد اجلرای رهلری علیله     

و  232  1379، و داراب پلدر  151  1378/1، )جعفلری لنگلرودی   شلدد  می شروع

 اجرای اختیاری تعهد ررار برابراجرای عین تعهد در  بنابراین. (28  1383، شهیدی

در حقد: ایرا  اجرای اجباری عقد به عندا  یل  اصل  مسللم پذیر تله     . گیرد می

، و خلدئینی  84  1356/1، وجعفری لنگلرودی  83  1383/4، )کاتدزیا  شده است

فته الاتباع بدد  عقد گ آصچه در مدرد لاز . (218  1383، و راسم زاده 192  1379

ابتداً ملز  به اجرای مفاد ررارداد هسلتند   ردینشده بیاصگر این مطلب است که متعا

. راصد  مدصی ایرا  صیز مدرد اشاره ررار گر ته است 222و این مدضدع درصدر ماده 

که در ، راصد  مدصی ایرا ( 231)ماده  همچنین مدثر بدد  ررارداد صسبت به طر ین

به معنی الزا  طر ین بله اصجلا  تعهلدات    ، هار گر تاص  صسبی بدد  مدرد اشاره رر

عربی برخی در تعریف اجرای علین  کشدرهای در حقد: . باشد می صاشی از عقد صیز

یعنلی  . (1285  1995، )الیعقلدب  2«اجرای بلدو  شلرو و ملدت   » اصد  تعهد گفته

ملز  به اجرای تعهداتی هستند که بر عهده آصها ررارداده شده و این باید  متعاردین

                                                   
  1383و شلهیدی،   156ه  1427)کلر  ،   ر،ك « تنفیذ عین ما التزا  به المدین متی کا  ذل  ممکنلاً » -1
دیدا  عالی کشلدر بلا مدضلدع اللزا  بله       24صادره از شعبه  17/1/1372مدرخ  24-32(. در رأی شماره 41

بلر  تعهد اصجا  کلاری را   هر شخای کهکه  رید شدهاصعقاد عقد بیع با سند عادی،  پس ازتن یم سند رسمی 
 ( .211  1379ر،ك )بازگیر ، .ملز  به اجرای آ  خداهد بددگیرد،  عهده می

 .تنفیذ خاپ من الشرو و الأج  -2
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به صدرت تنفیذ بسیط و بدو  هیچ پیش شرطی صدرت بگیرد و تأخیر صیز صداشته 

 . باشد

در . در  قه صیز اجبار متعهد و مبنای آ  به خدبی مدرد شرح و بسط وارع شده است

، )الکرکلی 1ر ین به اجلرای رلراداد اسلت   وارع وجدب اجرای تعهدات بیاصگر الزا  ط

به  ملز ممتنع از اجرای تعهد ، براین اساس طب  بناب عقلاب و عرف . (72  1412/7

خیار  سخ برای متعهدله ، گردد و در صدرتی که اجبار امکاصپذیر صبدد می اصجا  تعهد

، )الاصللفهاصی2 رللاصد  مللدصی( 239و  238و  237)ملللاك مللداد  گللردد مللی ثابللت

در صتیجه  قهاب اصل  اجبلار   . (226و  225  1419/4، و البجندردی 398  1419/5

این مدضلدع صتیجله وجلدب اللزا      اصد.  متعهد به اجرای تعهد را مدرد ربدپ ررارداده

در حقد: کشلدرهای  اصد.  متعاردین به آ  میزی است که در ررارداد بر عهده گر ته

و  63  2222، و کساب334 1995، )سعد عربی صیز اص  بر اجرای عین تعهد است

شدد کله امکلا  اجلرای علین      می این اص  تا زماصی اجرا. (522  1995/1، العدجی

، والسلنهدری 39  1982، علدی  و122  2223، )ابلدبکر  تعهد وجلدد داشلته باشلد   

، (53  1994/3، راصد  مدجبات و عقدد لبنا  )صاصلیف  249ماده . 3(758  1998/2

هد تا زماصی که امکاصپذیر باشلد ملدرد   عکه اجرای عین ت بر این صکته تاکید داردصیز 

                                                   
اصه إذا تحق  الدجدب کا  للحاکم تسلط علی إجباره علی واحد من أمدر متعددة  البیع، الاجارة أو القسمة .  -1

 امکنت الی آخر الأمدر المتعددة  کا  له إجبار  ی الجملة.

الالتزا  الضمنی المستکشف ببناب العقلاب و العرف هد جمیع آثار الالتزا  لأ  غایة مایمکن الالتزا  به سبب  -2
من جداز الامتناع لاحد هما مع امتناع الأخر و جداز اجبار الممتنع و ثبدت الخیار مع تعلذر التسللیم أو تعلذر    

 .الاجبار
ی ماردر این زمینله  راصد  مدص 423راصد  مدصی سدریه و ماده  224راصد  مدصی ارد  و ماده  355ماده  - 3

 «.یجبر المدین بعد اعذاره علی تنفیذ ماالتزامه تنفیذاً عیناً متی کا  ذل  ممکناً»مقرر صمدده اصد  
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در حقد: کشدرهای عربی ماصند حقد: ایرا  اجرای عین تعهد 1. شدد می حکم وارع

روصد که امکلا  اجلرای علین تعهلد و      می اص  است و تنها زماصی به سراغ خسارت

 . (226  2223، والزحیلی25  1998/2، )سعد2جدد صداشته باشد

، گلیس اجرای اینچنینی به عندا  صزدیکترین طری  اجرای علین تعهلد  در حقد: اص

جبراصی است که به من در اجرای مفاد رلرارداد تلقلی شلده کله بله وسلیله حکلم        

اجرای عین تعهد جبراصی اسلت کله بله    . گیرد دادگاه صدرت می 4و دستدر 3رضائی

ن تعهلد در  اجلرای علی  . شلدد  می من در اجرای دری  و تما  ی  تعهد به کار برده

. (A . garner,2004: 1435) حقد: اصگلیس ی  جبرا  منافاصه و متعلادپ اسلت  

منافاصه بدد  این جبرا  از آ  جهت است که طب  صلاحدید دادگاه هرگاه جبرا  

 برررار شده و مدجب تعلادپ ، باشد یا خسارت صتداصد مدرد حکم ررار بگیرصد 5صاکا ی

 . شدد می

عبارت اسلت از اینکله   ، (Brown,1989: 144)عین تعهدبنابراین دستدر به اجرای 

، متعهد باید ررارداد را هماصگدصه که به آ  ملتز  شده و مطلاب  مفلاد و شلرایط آ    

 Biggin . v رضیهدر  (Beatson,1998:595 , Edwards,1997: 451). اجرا کند 

. minton 1977  (Beatson,1998:595) ،رای اج، که اجرای عین تعهد اشاره شده

ازاجلرای علین تعهلد هملین      من لدر و ، بلدده مفاد ررارداد  7و مدا   6مطاب  تعهد

اسلت   آ در اجرای تعهد  رید ابتداییکه  اشاره شدهدر حقد: یدصا  . مطابقت است

                                                   
 .یجب علی ردر المستطاع أ  تد ی المدجبات عیناً إذا أ  للدائن حقاً مکتسباً  ی استیفاب المدجب بالذات -1
 (.المجلة 53) ماده  یاار الی البدپالتنفیذ العینی هد الأص . إذا تعذر الاص   -2

3- Judgment  
4- Decree 
5- Insufficient 
6- Conform 
7- In  accordance  with 
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شلده  به آ  اصجا  دهد که ملتز   یکه متعهد باید تعهدات خدد را مطاب  با ررارداد

وجدد دارد که بله مدجلب    1ی  اجرای عین تعهد به صدرت رهری جادر این. است 

بله   اجبلار و متعهلد را   ,(P . Stathoulos,1995: 166)گیلرد   می  دادگاه اصجا رای 

 . صماید اجرای عین تعهد می

مطالبه خسلارت و  » ا  صهم را به  1379راصد  آئین دادرسی مدصی ایرا  مادب 

در حالی که در این رسمت از اجبار بله  . است اختااا داده، «اجبار به اصجا  تعهد

 732و  729املا ملداد   . اصجا  تعهد سخنی در مداد این راصد  به میا  صیامده اسلت 

، (156  1374، )مجمدعه آیین دادرسلی ملدصی   1318راصد  آیین دادرسی مادب

این مداد در حقیقلت حلاوی دو حکلم    . داشت، «اجبار به اصجا  تعهد»اختااا به 

، اجبار به اصجا  تعهد و در صدرت تعذر آ  جریمه ملالی متعهلد )شلریعتی     هستند

اجبلار بله   »رسد راصد  آئین دادرسی مدصی جدید با ذکلر  می به ص ر. (128  1343

راصد  اخیر بدده ولی در اثر مسامحه از  732و  729در صدد ذکر مداد ، «اصجا  تعهد

 اصد.  رلم ا تاده

، 2د)الزا  به اجرای عین تعهد یا التنفیذ العینلی( طری  عینی اجرای تعهدر بررسی 

، اجرای علین تعهلد  ، بعد از اجرای اختیاری اوپ اینکه. دو صکته دارای اهمیت است

عنلدا    تحلت دو  اینکه اجرای عین تعهد . دومین طری  اجرای مفاد ررارداد است

 دردمل در  مدضلدع  به این. است 3ی  جبرا  وارعو در گردد  می ضماصت اجرا مطرح

 قله و  ، اجرای عین تعهد باید تدجه کرد که در ضماصت های اجلرای مفلاد رلرارداد   

و جبرا  به وسلیله خسلارات در مرتبله     دادهحقد: ایرا  اولدیت را به اجبار متعهد 

                                                   
1- Compulsory 
2- Specific  performance  
3- Remedy  
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در حالی که در حقد: اصگللیس اولدیلت بلا خسلارات اسلت و      ، گیرد می ررار بعدی

زمینه اجرای  این صکته اساسی در. رددگ می مطرح ثاصدیاجرای عین تعهد در مرتبه 

عین تعهد و خسارات به عندا  دو ضماصت اجرا است که گرایش دو ص لا  حقلدری   

بر این بنیا  مدضدعی تحت عنلدا  محلدودیتهای اجلرای    . صماید می تبیین د: را 

به عبارت دیگر در حقد: . گر ته استصعین تعهد با بررسی تطبیقی مدرد تدجه ررار 

این سداپ که محدودیتهای اجرای عین تعهلد کله اولدیلت در ایلن ص لا       ایرا  به 

صدیسندگا  حقدری بله  . پاسخ داده صشده ؟باشد می مه مداردی، حقدری با آ  است

وارده بر  استثنائاتدر حالی که مبحث اصد.  بحث مدارد استثنائی عین تعهد پرداخته

تفاوت ظریفی است کله   اجرای عین تعهد با محدودیتهای اجرای عین تعهد دارای

اصلد.   در ارداپ این صدیسندگا  به آ  تدجه صشده و این دو از یکدیگر تفکیل  صشلده  

وارده بر اجرای عین تعهد و محدودیتهای اجرای  استثنائاتمه تفاوتی بین  بنابراین

در تحقی  حاضر سعی شده با عبلدر از دیلدگاه سلنتی کله      عین تعهد وجدد دارد؟

با ارائه دیدگاه صدین مبتنی ، پردازد می وارده بر اجرای عین تعهد استثنائاتصر ا به 

به ایلن من لدر   . به محدودیتهای اجرای عین تعهد پرداخته شدد، بر حقد: اصگلیس

 مطالب در دو بند کلی ارائه خداهد شد 

بررسی اجرای عین تعهد به عندا  ی  جبرا  با بهره گیلری ازمباحلث مطلرح     -1

 .شده در حقد: اصگلیس

بررسی محدودیتهای اجرای عین تعهد در حقد: اصگلیس و ارائه راهکار جهلت   -2

در این مقاله سعی شده با دیدگاه صدگرایاصله از مباحلث   . تطبی  در حقد: ایرا 

به همین . سنتی  اصله گر ته و مباحث با تطبی  در حقد: اصگلیس ارائه گردد

حقلد: ایلرا  وجلدد     رویه راطعی در این خادا و دیدگاه مطروحله در دلی  
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مقاله حاضر آغازی برای شک  دهی رویه مربدو به محدودیتهای اجلرای  . صدارد

 . عین تعهد در حقد: ایرا  است

 هاي اجراي عين تعهد محدوديت -1

های اجرای عین تعهد مدارد ی هستند که بله دلایل  مختللف     من در از محدودیت

در ایلن رسلمت بله    . صمایلد  می دادگاه از صدور رأی به اجرای عین تعهد خددداری

یعنی جاهائی که اجلرای علین تعهلد بله     . شدد می بررسی این محدودیتها پرداخته

در هلا   لاز  به ذکر است که این محدودیت. عندا  ی  راعده صمی تداصد اعماپ شدد

تدا  برخی از آصها را راب  اعماپ و اجرا  می امااصد  حقد: ایرا  مدرد اشاره ررار صگر ته

ت ئاالبته صدیسندگاه حقدری به اسلتثنا . زیرا عقلائی هستند، قد: ایرا  داصستدر ح

مدارد استثنائی اجلرای  به این صدرت که اصد.  وارده بر اجرای عین تعهد صیز پرداخته

اصحراف از راعده لزو  اجبار به اجرای تعهد  عین تعهد در حقد: ایرا  را تحت عندا 

 :ند ازاین مدارد عبارتاصد.  بیا  صمدده

 . راصد  مدصی( 422و  395)مداد عد  تامین ثمن  -1

 . راصد  مدصی( 328)ماده  عد  تداصایی در پرداخت ثمن )خیار تفلیس( -2

 .راصد  مدصی( 354بیع از روی صمدصه )ماده  -3

 .راصد  مدصی( 379)ماده  شرو داد  رهن و ضامن -4

 .مدصی(راصد   496)ماده  تخلف از شرایط عقد اجاره -5

 . راصد  مدصی( 235شرو صفت )ماده  -6

 و مقلدری امیلری  ) رلاصد  ملدصی(   534ملاده  ) خددداری عام  از اصجا  زراعت -7

 . (129  1394، عسکری
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در حالی که مح  بحث در مقاله . شدصد می بررسی استثنائاتمدارد تحت عندا  این 

وللی ملداصعی   ، تعهد حکم داده شده عین اجرای به حاضر در مداردی است که ابتدا

بر اجرای عین تعهلد ابتلدا حکلم بله      استثنائاتدر حالی که در . شدصد می ماصع آ 

در صتیجه به ایلن ملدارد در تحقیل  حاضلر پرداختله      ، اجرای عین تعهد داده صشده

به عبارت دیگر در مداردی که تحت عندا  مدارد استثنائی اجرای عین . صشده است

اصدلا بحثی راجع به اجرای عین تعهد از ابتدا مطرح صبدده که ، ده اصدتعهد مطرح ش

 . این مدارد را استثنای بر آ  تلقی صماییم

 کافی است، مواردی که جبران پولی )خسارت ( -1-1

، استو ی  ترمیم و جبرا  مناسب  صماید می کفایتکه جبرا  پدلی  در مداردی

در حقد: اصگلیس جبرا  پدلی راه . کند صمی صادردادگاه رأی به اجرای عین تعهد 

در این  در صتیجه. (Upex,1991: 263 , Kuchhal,1998: 153) تلقی شدهآساصتر 

یعنی اولدیت ، شدد می اجرای عین تعهد مطرح سپسص ا  حقد: ابتدا جبرا  پدلی و 

 باعث 1که عد  کفایت خساراتاصد  البته برخی صدیسندگا  صیز گفته. با خسارت است

در حقد: . (Beatson,1998: 595)شدد تا دادگاه رأی به اجرای عین تعهد بدهد  می

در هرحاپ . ایرا  این مدضدع پذیر ته صشده زیرا اولدیت براجرای عین تعهد است

در صتیجه هنگامی که . بایست ابتدا اجرای عین تعهد را درخداست صماید می خداها 

اه به همین استناد ررار عد  استماع دعدی خداها  ابتدا مطالبه خسارت صماید دادگ

 . صماید می واعلا  خداها  صادر

دادگللاه حقللدری  15شللعبه  142212922224141762در رای پروصللده شللماره 

 منین عندا  شده است  142212392229821266تامیم صهایی شماره -شیراز

                                                   
1- Inadequacy of damages 


